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UGOVOR
o izradi tehnicke dokumentacije
Zakljuéen u Kotoru, izmedu:
1. Vladan Gvozdenovi¢ (u daljem tekstu: Narucilac) |
2. Mr.Zeljko Bogdanovi¢, d.l.a. ( KOTOR ARH)
( u daljem tekstu: voded| projektant)
1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog riesenja dokumentacije za stambeni objekat na
kat.par.1945/4 , K.O Dobrota I, Opétina Kotor

Clan 2.

Pod tehnitkom dokumentacijom iz élana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

Idejnog resenja stambenog objekta

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavijaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narucilac

3. CIJENA I USLOVI PLACANIA

Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je prema prihvacenaj ponudi.



Ugovorena vrijednost ne sadrZi Porez na dodatu vrijednost, kojl se posebno obratunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehnicke dokumentacije e se vrsiti po sljedecoj dinamici:

- avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od dana

potpisivanja ugovora
- ostatak konatne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehnicke dokumentacije

3. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa | obezbjedenja podloga za projektovanije.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanie.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u sluaju vanrednih okolnosti | na esnovu
saglasnosti ugovornih strana

4. TIRAZ }
Clan 7.

Tehni¢ka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana
primjerka i 7 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD).

5. STANDARDI PROJEKTOVANJIA
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora | izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehnickim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

6. AUTORSKA PRAVA



Clan 9.

Projektant zadrZava sva prava po osnovu autorstva | intelektualne svojine na tehnicku

dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazedim zakonima | medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehniéka dokumentacija se moZe koristiti samo
za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 11.
Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku

dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vriiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

7. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moZe raskinuti u sluéaju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih mogucnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucnost obezbjedenja neophodnih dozvola | saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U sluéaju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potraZivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvr$avanija.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut | na zahtjev jedne od ugovornih strana u slu¢aju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvr3ava svoje ugovorene obaveze.



U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana &jormn krivicom je do&lo do
raskida ugovora je duina da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

8. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ce sve eventualne sporove po avom ugovoru rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obifaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rieSavace nadleZni sud u Kotoru,
Clan 16.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Zeljko Bogdanovi¢ Vladan Gvozdenovié




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podlgorici, na osnovu Elana 83 1 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjesavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranitenim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANIJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSEU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime | prezime: ANKAMILACIC

JMBG ili br.paso3a: 0708955215217

Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA

donosi

RIESENJE

Reglstruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANIE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR  sa sljededim podacima:

Skraceni naziv: . KOTOR ARH

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
MNastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: ' 03078019

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste: PLAGENTI BR.82 5TAN 11 KOTOR

Adresa za prijem sluibene poste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog m|esta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Preteina djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Wkupnl kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovtani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake parijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



SASA MILACIC
MB/JIMBG/BR, PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%
lzvedni direktor: ANKA MILACIC
IMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovladéenja u prametu: Neograniéeno
Ovla3cen da djeluje: Pojedinacno
Ovlasceni zastupnik: ZELIKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Oviascenja u prometu: Neograniéenn
Ovlaséen da djeluje: Pojedinatno

ObrazloZenje

Padnosilac je dana 05.02.2016 u 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druétva sa
ogranicenir odgovorno$¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odiuéeno je kao u dispozitivu rjefenja.

zpr.agisana je élanom 87 Zzakona o privrednim
bt 17107

“ 40/11).
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Visina napladene naknade za registraciju.
drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i Slla('iu

Sam. @e/mik i
Marijag¥lickovié

Pravna pouka:

Protiv ovog riedenjn moie se izjaviti talba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznesu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom braju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korlst rafuna 832-3181-26-
Administrativia taksa,

2(2



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budya - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.201s. godine

lzvjestavanja o obracuny i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "8}, list
CG", br. 75/10), élana 27 stay 3 Zakona o Poreskoj administraciji ("S/.list RCG", br.
65/01 7 80/04 | "S}.list CG", br. 20/11 i 28/1 2) | ¢lana 207 Zakona o ops$tem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 | "Sllist CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, don o si

RJESENJE O REGISTRA CiJI

Upisuje se u registar Poreskih obveznika:

Naziv: PRUSTVO zA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
" ARH"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

Datum upisa u registar: 08.02.2016. godine.

Poreski obveznik Je duzan da obavijesti poreskj organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakoria o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu; Protiv ovog RisSenja mole se iZjaviti 2alba Ministarstvy finansija CG - Odsjek za
trugosieneni poreski | carinski postupak, u roky 0d 15 dana od dana Fryema Riesenja Zalba se predaje preko ove
Fodriéne jedinice | taksira administrativnom taksom y 1Znosu od 8,00 ¢, shudng Tarifnom broju 5 Taksene tarifs zs

dminisirativna taksa

PORESK] IN Ayfbm
""ZP-{/ Yors 4.

Natasa Damjanovi¢




OBNOVA | ZAMENA POLISE:

S AVA POL-00143832

OSIGURAMNJE Tip ahnave: Obnova
Bro] ponuda: PON-00766522

POLISA - RACUN POL-00170872

J Ugovaraé AT
KOTOR ARH DRO mMB 03078019

PLAGENT| 82, 85330 KOTOR_GRAD,Cma  |Telefon
Gora

~ |Begovi¢ Nikola, 80-084

- | Godisnje osiguranje _
19.03.2022 (24:00) - 19.03.2023 (24.00)  |Period obratuna | 19.03.2022 - 19.03.2023 |

Jredmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriv: odstetne zghﬂw,;n 13
aruéioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su pos1jad a str

Ske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
og razvoja i turizma broj: UPI-107/7-120-2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektn:  (tehnié
acije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa ualovimmul nu -
projektovanja: arhitektonsko projektovanje : :
Elanfm[t*god[in]! prihod:50.000,00 eura oAt

Vrsta osiguranja; | Osiguranje od projektantske odgovornesti | Sitra: | 1310
i Osiguranik TN
Na: KOTOR ARH DOO mB 03078018
PLAGENTI B2, 85330 KOTOR_GRAD, Crmna | Telefon
Gora
= Suma osiguranja e _i‘iﬂ;’i
1 il Uloga Naéin ugovaranja il lznes
Jedinsivena suma osiguranja Ma suniu osiguranja
= : Fransiza T
Fransiza [Odbnna fran&iza iznosi 10% od priznate Slele ali na]rnanp 500 EUR
i ST Obra&un za predmet Nt _J_@
g 270,00
) 27,00
-24,20
Fnﬁ&itn]ﬂlnokmnn placanje premije -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajute pokrite vaki za podruéje Crme Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje Je zakljueno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (ou-
ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Polisa se smatra rabunom. Oslobodeni platanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadriava pravo Ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og &asa dana kojl
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, all nikako prije isteka 24-0g Easa dana kada je Ugovarad osiguranja uplatio
ugoverenu premiju u cjelostl Il prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og tasa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao Istek
osiguranja.

Na meduschne odnose ugovaraéa osiguranja/esiguranika | osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Polpisom polise ugovara osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja,

Osiguranje Je zakljuteno u skiadu sa Klauzulom za iskljuéenje cdgovernosti u slutaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
gedihe (KL-ISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja je dufan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljutenja ugovora o osiguranju.
Ukupna isplata odéteta za sve osigurane siutajeve kol se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume oslguranja (godidnji agregat)

POLISA: POL-00170872
Datum Stampe: 22.03.2022 13:25
Strana1od 2

WAE SIVE CO.ME

Alsionariko dryttvo Sava o sguranje. Adeess slodiita: ul. Svetling Kane Radevil el 81000 Podyorica, Crng Gare: E-hall infoiiavscome Welsta
b ranje w; E-dhall Inf AT 3
Cill centar: =382 (01 20 40 30 20 Tiro racun: Nib buriks S30-12245-41, Erste banka 540.394.30, Hiparekarna banka 520-528105.6)

PDV:30/31-04077-8 MIB. 02303388 CRPS reég, br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRAGUN

U cjelosti
Sve medusobne nesporazume stranke te rjedavati mirnim putem, a u sludaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgoricl.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukolike osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravat ima pravo da dug po toj ili nekoj drugo)
polisi adbije od’;mw obratunate Stete.

A

MP.  Ugovarad osiguranja:
{puno ime i prezime)

Poslovnica Tivat, TIVAT_GRAD, 22.03.2022

POLISA: POL-00170872

Datum #tampe: 22.03,2022 13:25
Strana Z2od 2

me: Website; www.suve.come
Callcantar: «382 (2] 20 40 30 20, Xiro radun: MNib Barka 530-12245:4), Erste banke 540-394.30, Hipctakarna banka 520.528105.61

POV: 30031-04077'8 M.B. 02303368 CRPS reg. bir. 40004670

Aktionattko druttva Sava osiguranie. Adress sjedifts: ul, Svetiane Kans Radevié bl 81000 Podgorica, Cens Gorap  E-mill: Info@hava.co



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

» KOTOR ARH » D.O.O.

Plagenti broj:82 stan 11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavijeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar | drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu » KOTOR ARH »
D.0.0.Kotor, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana 135,
st. 1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP] 107/7-120/1 od 22.02.2019.godine, » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo Je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3650/2 od
12.09.2018.godine,  kojim  je Hajtnik  D.Srdani,  diplomiranom inZenjeru
arhitekture,Spec.Sci.arhitekture, iz Kotora, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zaklju€en izmedu poslodavca « KOTOR ARH » D.0.0.Kotor od 01.01.2018.godine i
zaposlene: Hajtnik D.Srdane, diplomiranog inZenjera arhitekture, Spec, Sci.arhitekture, iz
Kotora, gdje je u &l. 2 i 3. Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radni vremenom od 40
Gasova nedeljno na radno mijesto: arhitekta; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drudtvo, Registarski broj: 50752827
sa Sifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehniko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni



inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog Glana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim priviednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladtenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tadka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (» Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta,

Clanom 5. stav 1. ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovia§éenog inZenjera i licencu ovla§éenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2 .Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da suse u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122,
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &, 3. stav
1. taé. 1 i &l 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se riedenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZ% LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web; www.mrl.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, resavajuci po zahtievu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera,
na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i Glana 46 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU. diplinz arhitekture, iz Kotora,

LICENCA ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2 Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZenje

Aktom. br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, diplinz.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Liéna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o steenom visokom obrazovanju Univziteta u Pristini Fakulteta tehnickih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine,

Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Cme Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovic ovlaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera  uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007 .godine,

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera | uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009 godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanovitu izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovié Zeljka ne vodi kriviéni postupak:

Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web' www mrt gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine. da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrziveg razvoja | turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa jé odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga.

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekia, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije |
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o nacinu | postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci ( ,Sluzben list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, 0dnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vil
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog tlana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stavitad 1i¢cl 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, — -

OVLASCENO sx_uza.eé LICE

Petrovic

.f 1

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web. www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-1178 Podgorica, 23.03.2022. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ZELJKO |. BOGDANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, iz Kotora,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 16.03.2023, godine.

Obradila: /A f e .ﬁENE ALNA SEKRETARKA
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture ’ Bl_aie#nka-l}}a n;gié, dipl.pravnica

e




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-17123

Datum, 10.01.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni
ist CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekoligije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21) | podnijetog zahtjeva
od strane adv.Jovicevi¢ Veska iz Kotora, po pun.Nikoli¢ Rajka iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

: ' za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekata na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc.1945/4
4 |K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor

(“Sl.list CG" — broj 95/20).
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: adv.Jovicevi¢ Vesko iz Kotora,
po pun.Nikoli¢ Rajka iz Kotora

6 | POSTOJECE STANJE

Predmelna lokacija sastoji se od dio kat.parc.1945/4 K.O.Dobrota | i nalazi se u
obuhvatu plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.1614-prepis K.O.Dobrota | ewdentlrano je :

_ kat.parc.1945/4 vodi se kao ,,pasnjak 2 klase", povriine 764 m*

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje kako za individualno tako i za viseporodiéno stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirali u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,

bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povréinama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljucivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih | pomoénih prostorija ili
araZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun




-Jndeksa izgradenosti.

A 'f;.-,_ su!erenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Aordstor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
¢ reacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,

nici i sl.)

guci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
/.

| Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
dijela kat.parc.550/2 K.O.Dobrota |, povréine :P=397, 60m’

Lokacija je u obalnom odmaku 100-1000m, van cezure,namjene stanovanje SMG.

Uranisticki indeksi:
Indeks zauzetosti 0,35 : Pz=139,20 m?

Indeks izaradenosti 1,0 : Piz=397,60 m’

\Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije | pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja | potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moZe biti
veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moze biti | Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Povuéena etaza (Ps) se moZe Koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

Visina etaie

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

. za stambene podzemne elaze - garaze | tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hoteiske smjestajne etaZze do 3.5 m;

. za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta il primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze Dbiti veca od
najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehniékim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini procelje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
po moguénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila.

auza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj

|



arceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana. ali ne smije da ugroZava vizuelni

kat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.
ota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
znad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni

R
iy
\‘\-

"—%_"p ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
% 7 paviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
X &5 /Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema

bpasnosti od narudavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno
s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine
izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrSine lokacije.
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Jelenl prodan- visnkn ralaniin - ——

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17.44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
arcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
arcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima |
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjermnicama utvrdenim planskim
okumentom."

adi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
efinisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisan| avanie UTU-a / pristupa se izradi

laboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

hodno &l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu | sadrzini tehnicke dokumentacije za
radenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
trane Uprave za nekretnine.




=
-

-uan"‘h

] R *
- i,
KOORDINATE:
16563712.83 4699508 17
2656371729 4699494 28
36563722.70 4699494 85

46563727.40 4699493 18
56563735.11 4699488 25
66563737 .54 4699486 32
76563743.56 4699491 64
B6563745.98 4699494 83
96563745.41 4699498.99
106563737 .34 4699505 84
116563724 .99 4699504 24
126563713.18 4699508.05

7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, cinedi na taj nadin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan
ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema Javnoj povrsini mora biti prikazana
raficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.




{UP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

radevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
jeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
oliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

e 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicul
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
vice vlasniéke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr$ina obuhvacena erkerima, lodama |
halkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

iniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastili |
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementamih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborala zastite od pozara sa izviestajem o
kehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (‘SLlist CG" br. 13/07,05/08,89/09
32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (*Sl list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiéke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenal




eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaze¢im TehniCkim
ativima za izgradnju objekata u seizmiékim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
jerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %

rovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte | vazduh su lieni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu, Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod $umama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni | noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima |
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, 5to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni, odrzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija | obnova postojece
egetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povréina unutar urbanih podruéja i naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom koris¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

zelene povrsine ograniCenog koriscenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora, zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralidta); zelenil
redSkolskih ustanova i Skola: zelenilo zdravstvenih ustanova); |
= zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba sacuvati tradiocicnaine kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povréina rezerviée i za otvorene |
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
trebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvijete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukcij postojeceg tkiva, a narotiti zatvorenih stambenih
lokova povriina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

= -
-
&

L.

t

_»\IShodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor za predmetni prostor
redvidene su sljedece mjere -

ostojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao | komunalno opremanje |
redenje javnih i zelenih povrsina.

Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

lzgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima
oji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja
Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog

nasljeda.
-Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su veé

izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.
ne odgovaraju kriterjjumima | mjerilima zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju,

reba izraditi sanacione planove i projekte.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za jzradu projektne

dokumentacije za izaradnju stambenog obiekta na lokaciji koju &ini kat.parc.1945/4
K.O.Dobrota |, br.UP/I -05-1009/2021 od 29.12.2021.god. izdalo od strane Uprave za

zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima | naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocnih objekata.




Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava.. ) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrgina je do 30,0m2.
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12 JISLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA - - |
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovali regulative, standard | normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

1|

T
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17.3.

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovednu i kanalizacionu infrastruktury.

| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu B
Pristup lokaciji obezbijeden je preko kal.parc.1945/3 (nekategorisani putevi) K.O.Dobrota |
(LN 1614) i preko kat.parc.1949/2(nekategorisani putevi) i kat.parc1949/3 (nekategorisani
putevi) K.O.Dobrota I(LN 1841) ,na postoje¢u gradsku saobrcajnicu (kat.parc.2562/1
K.O.Dobrota I). - —
Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

| | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

_podrugjima(*Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i ., Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije Podruéje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBARB 87 (“Sluzbeni listSERJ" broj 11/87) i
Praviinik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokog radnje u seizmickim




Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
|

idrologkim karakterislikama u zoni predmetne lokacije.

\

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
|
URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE _ -
Oznaka urbanisticke parcele S (SMG)
(dio kat.parc.1945/4 K.O.Dobrota I)
Povrsina urbanisticke parcele | P=397,60 m*

— 2

?ksimaiﬁi indeks zauzetosti 0,35
aksimalni indeks izgradenosti | 1,0
Bruto gradevinska povrsina |
objekta (max BGP) P=397,60 m?

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12.00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog | nivelisanog terena ili
Hrmoara uz objekat do maksimaine kote objekta prema
ore navedenom.

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji polrebe za
odnosno garaziranje parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
vozila su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:
tanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i Oblikovanije objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebno u neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
odnosu na ambijentalna orme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom

svojstva podrucja blikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti

proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
— reba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
— ontekstualnosti prostora.
aterijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
vojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
’kvalitete planiranog podrucja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom




.

klapanju arhitektonskih stilova), -
ok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
radicionalne / vernikularne

rhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada’)
planiranih objekata.
Za podruéju uze zone UNESCO preporucuju se
sledeéi parametri za fasadno
oblikovanje:
- preporucene boje RAL
9001.9002.9033.9016,9018.1013,7032,7[}35.?[}4?’.

3 2

. preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cielokupne povrsine
fasade objekla.
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
_ da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti raséiséavanje i nivelaciju
verena i komunaino opremanje zemljita, u skladu sa
datim uslovima,

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenj
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuc
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

_ prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznj
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treb
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razliéitim namjenama i funkcijama;

_ likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi op3toj slici i dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjeslta, svojom
reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

L uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje,
isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristit




postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, vec se intimnost
ostize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
vara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
rilagoditi na nacéin da se mogu projektovati i izvesti

intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju

drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a

kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti

uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u

pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako |

dublne supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje,

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definisu se uslovi szgradn;e koji
bezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima

!planskag zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju

objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih

potroSaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih

imogucénosti za koriséenje raspolozivih potencijala u

loblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za

racionalno koris¢enje obnovijivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
fikasnost i odrZivost objekata sadrze
spekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i

materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
radnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
bezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
ubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti

isaobracaja i dr., kao i drugim oscbinama planiranih

okacija.
PoboljSanje energetske efikasnosli posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnin
grada (upravljanje potroSnjom energije glavni
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz naCin za povecanje sigurnosti snabdijevanjg
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene bast
govornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatn
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine,
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukcij
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotn
astite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnj
roSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardn
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetsk
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijo
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati

3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba Kkoristili obnovljive izvore energij
sunc¢evo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasit
potencijal koriScenja energije direkinog suncevo
racenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivat
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednos
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada | dr.
uzimajuci u_obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.




_[Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni

Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno j
voditi rauna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slik
okruZzenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
spoljaénjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorsk
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodn
je predvidieti odgovarajucu zastitu sistema o
3tmnsferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koj
uredwu ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenos
prostora Plana omogucuju korigcenje sunéeve energije
grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vod

klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrién
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja
Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno j
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
botreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povr$ina koji treba da je prilagoden za
postavljanje koleklora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje
sunceve energije i dr,
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normainom
| dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje j
njihova primjena uobi¢ajena | opravdana, a za znaéajnijj
i’proizvodniu elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
"daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomlienje svjetlosnih zraka, ili za
aklivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
nergelike opStine Kotor a i 8ire, je ideja kompanije




novim solarnim plogicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
a takala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
Za slvaranje i skladiStenje energije.

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasi€nih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
mplementacije ovakve tehnologije, opétina Kotor, a i
ljela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
rednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatijiva
nergija, u €ijem procesu proizvodnje nema negativnih
ticaja na okolinu. S cbzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za koriséenje po
otrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje
lektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
roizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
fikasnost.
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~arhivi

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

-ﬁ?pW

-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekgiji
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_ | OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

SAMO VJETzlgé I, SAMOSTALNA SAVJETNICA I,

Dusa etrovic, dipl.ing.grad, Tijana Cadenovic,dipl,prav.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE

: | SEKRETARKA,

|

Jelena Franovié. dipl.ing. pejz.arh
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M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica




25 PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
7 I ’ 1
I DRZAVNU IMOVINU —

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
2

k]

Broj. 06-919-91847202]
Dat 26.10.202] .

KO- DORROTA |

Na osnovu Elana 173 Zakons o drzavnom premjert i katdstrg nepokretnosti ("SI list RCG" by, 29/07, "SL. list CG" br. 7310,
D32711, 00711, O43/15, 03717 § 17/18). postupaiuci po zahtjevy SEKR. ZA URBANIZAM, (3-333/21-17123, KOTOR , 21
poucbe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1614 - IZVOD

Podaci o parcelama
] i Natin koriice Bun, ;
Broj Podbroj iggffh, Skicy | Patum upisa ulica ‘,"ﬂﬂlﬂ'hmj i o Kiusa | Poveting m3  prinod
1945 4 16 RI1PE Fatnplk T Klnse Thd 1y :4ey
] ODRZAIPORLON
Ukupno Tod .46
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 11 broj Nuziv nosiocn prava - adresy | mjesto Priva Ui prava
2507955212008 NIROLIC JOVO RATKO Konidenje 11
DOBROTA Dol

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnova Clana 17 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnove Elang 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 20007,
"S1 list CG" br. 73/10, 03211, 040/1 1. 043715, 037/17 i 17/18).

- Aoy Nutelmk: ~ C
buladede’ Uakege

MILETIC VESELIN, dipl pravnik

Datum 1 vrijeme: 26102021 12 29:52
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KOPIJA PLANA
Rudmijera 1: 1000
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Katostarsku opitiing DOBROTA L
Heuj Bkt napokritnosti:

Broj plana: 13,14,15,16

Parceln: 19454

Bl




.| Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

h . , BN IR 85330 Kotor, C G
| Uprava za zastitu kulturnibdohfn A BCRE Lkl
| - L

tel: +382 32 325'833
' Podrucna jedinica *‘Clﬂrmnmg. ﬂi fT 2a2 1 e-pail: spomenici@t-com.me
| Creanizaciona Tedinviven! Reano [riog |Vejednos
iediauca Klarifkacion ma i

r UP/I-05-1000/2021- | 0~ vy |13y 29.12.2021. godine
Py

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-17123
od 06.12.2021. godine, kojim je trazena odluka o potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinaéne procjene uticaja na bastinu i/ili izdavanje konzervatorskih uslova
koji ¢e biti dio urbanistitko tehnickih uslova za izgradnju stambenog objekta na
lokaciji koju &ini kat.par. 1945/4 KO Dobrata |, Opétina Kotor, saglasno ¢lanu 102
stav 2 i & 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), te &l 18 i &l 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list
Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
&ini kat.par. 1945/4 KO Dobrata |, Opstina Kotor

1. Najvida spratnost objekta moZe biti P+1+Pk kako je dato I u nacrtu

urbanisticko tehni¢kih uslova;

Objekat prilagoditi topografiji i prirodnim karakteristilama terena,

U arhitkonskom izrazu interpretirati odlike i vrijednosti arhitektonskog

naslijeda,

Za zavrénu obradu fasada korisliti neutralne zemljane tonove,

Krov objekta izvesti kao dvovodni, a duZa strana i slieme trebaju pratiti

liniju izohipse;

Na fasadama ne treba koristiti reflektujuée ili bojano staklo, ostakljivanje

vrsiti bezbojnim prozorskim staklom;

7. Podzide graditi kamenom bez vidljivih betonskih elemenata, max visina
podzida 1,2 m;

8. Neizgradeni prostor parcele ozeleniti autohtonim biljnim vrstama

w N

o ;b

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikkom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu Elana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore™ br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku
licencu (élan 1068 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,



40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za|\sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prigava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prstora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-17123
od 06.12.2021. godine, kojim je trazena odluka o potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinaéne procjene uticaja na bastinu i/ili izdavanje konzervatorskih uslova
koji ¢e biti dio urbanisticko tehni¢kih uslova za izgradnju stambenog objekta na
lokaciji koju €ini kat.par. 1945/4 KO Dobrata |, Opstina Kotor, konstatuje sljedece:

- Kat, parcela 1945/4 KO Dobrota | se nalaze na rubu vec izgradenog naselja
individualnih stambenih kuca.

- Lokacija se nalazi na padini u naselju iznad magistralnog puta u Dobroti.

- PovrSina parcele prema Nacrtu UTU je 397 m2 i planiran je objekat max
spratnosti P+1+Pk, ukupna bgp 397 m2.

- U neposrednoj okolini nema pojedinacnih objekata koji imaju status kulturnog
dobra.

- Namijena prostora na kojem je lokacija prema PUP Kotora je stanovanje u
odmaku 100 - 1000 m.
Prema Studiji zastite kulturnih dobara, predmetna lokacija nalazi u zoni
"Djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom", za ovu zonu Studija
je definirala Mjere Ill koje dozvoljavaju izgradnju novih objekata
poguscavanjem vec izgradenih naselja i max visinu tri vidljive etaze.

Za izgradnju planiranog objekta nije potrebno raditi pojedinacnu procjenu
uticaja na bastinu.

Uzimaju¢i u obzir navedeno, a radi oéuvanja | unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrza] Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku
licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Cme Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ 2ASTITI. Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe

inistarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
stog, a podnosi se preko ove Uprave.

Mladen Zagarc¢anin
v.d.Direktor

Obradila:
Marija Nikoli¢, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crua Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: $10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 {Prva uinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 111D Kotar: i¢ 0% ‘11

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-17123 od 10.01.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 382 od 03.02.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju gini dio kat, parc. 1945/4 KO Dobrota |, u
obuhvatu GUR-a | PUP-a Opétine Kotor (,SLlist CG", broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

vODOVOoD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm, tako da je
moguce obezbijediti prikljuéak do kote 60mnm. Ukoliko se parcela nalazi na vecoj visini, obaveza
investitora je obezbjedenije lokacije za rezervoar i hidrofor na nizoj koti.

2. 7hog visoke kote predmetne parcele, predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa sistemom za
povisenje pritiska koji ¢e obezbijediti dovoljnu zalihu vode. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode
u internom rezervoaru. Rezervoar i uredaj za povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

3. Da bi objekat bio prikljutio na vodovodnu mreiu potrebno je izgraditi planirani uli¢ni vodovodni
cjevovod u duZini od cca 30m. |zgradnja uliénog vodovodnog cjevovoda je u nadleZnosti “Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora”. Na skici u prilogu prikazan je poloZaj planiranog cjevovoda na kojem ce
biti moguce izvrEiti prikljutenje.

4. Zavodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 5ahtu
ili zidnom ormaricu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Vodomjerni aht
odnosno zidni ormari¢ mora biti postavijen na granicu parcele, na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi
sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac &ahta mora biti metalni, min. preénika 600mm, za lako
saohracajno opterecenje. Ovaj 3aht ne postavljati na parking niti kolovoz.

S obzirom da do predmetne parcele ne postoji javni put, vodomjerni $aht predvidjeti na javnoj
povriini, najblize predmetnoj parceli.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujornjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Na prikljutku, posle vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuenja” do
predmetne parcele. Pribavljanje saglasnosti za postavljanje prikljuénog voda preko susjedne parcele
je obaveza investitora.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzetu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta.

9, Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

Stranicalod 3



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Craa Gora
tel/fax; (032) 325214 (D32) 325 3N (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotor.com
Zirv-rutuni; S10-179-85 (CKB) $20-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACUA

_ Obaveza investitora je prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opStinskom Odlukom

o0 javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrucju Opstine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Opétinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

_ Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaCi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

. Prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistern mode izvriiti iskljutivo ovo Preduzece ili druga

gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.

_ 7a kanalizacioni prikljuéak potrebno je da postaji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od

granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slucaj intervencije.
Kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Investitor je duan da pribavi pisanu saglasnost od
viasnika parcela preko kojih bi se izgradio kanalizacioni prikljuéak.

Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, pracna i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vriiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono prikljuéen na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu,

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troékovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.

Zattitna zona distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaéi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slutaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preke susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele,

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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- Sekretarljatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op&tine Kotor
- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865
privieda@kotor.me
www kotor.me
Br. 1604-319/22-152 Kotor, 03.02.2022 godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
Cl. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17. 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Advokat Jovic¢evi¢ Vesko za Nikolié¢ Rajka za gradnju objekta na
kat par 1945/4 K.O. Dobrota |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1945/4 K.O. Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SlI, list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtievom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-152 od 02.02.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1945/4 K.O. Dobrota | sa
Ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-17123 od 10.09.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

A4.INVESTITORU Budislay Vasié
“2.Vodnoj knizi s
3. Arhivi Pl 3 f s
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 B65
poslove | saobracaj privreda@kotor me
www kotor. me
/l Br: 1606-341/22-153 Kotor, 04.02.2022 godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu €lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG'- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG", broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJINO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc. 1945/4
KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jedinica dobrota), PUP opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20), kaji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povrsinu:

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu. pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
| dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ogekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja | mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm):

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);



Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45", 60", 90") i boénih smetnjj,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljuCka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne |
horizontalne signalizacije,

12.Sacbradajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-153 od 02.02.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc. 1945/4
KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jedinica dobrota), PUP opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-17123 od
10.01.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 500 eura na Zziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rie$enja. Taksa za ovo rieSenje shodno QOdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Sekretarka, - '

AL %) 2]

Dostavljeno: mr-Andrea Vuksic

(1. Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
Ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
PARCELACIJE PO PUP-U
KATASTARSKE PARCELE BROJ 1945/4
KO DOBROTA
OPSTINA KOTOR

Bator, ..ciasie 2020 godine Ovjerava:



U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik , NIKOLIC JOVO RAJKO

OVLASCUJE

Preduzece Navstar 7 d.o.o. iz Niksica
DA I1ZVRS| PARCELACIJU
Na Katastarskoj parceli 1945/4
KO DOBROTA |

1. Parcelacija

Parcelacija po PUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekia

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

@ N O O A LN

za Navstar 7 d.o.o.

?d/l rn:'ﬂﬂ!’f- l/h;’}

Dana: 2022 god.




d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O izvrsenoj parcelaciji po PUP-u

Po zahtjevu Nikoli¢ Rajka iz Kotora, izvrsio sam parcelaciju katastarske parcele
broj 1945/4 JKO Dobrota I upisane u LN broj 1614 KO Dobrota I na ime podnostoca

zahtjeva.
Parcelacija uradena u prisustvu podnosioca zahtjeva.

-

Parcelacija je uradena na osnovu UT uslova broj 03-333/21-17123 od 10.01 2022

godine izdatih od strane nadleZnog organa Opstine Kotor.
Stranka saglasna sa izvr§enom parcelacijom.

Z.a Navstar 7

geodetske radove izveo .\

| <\
I - ! i - i
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SKICA SNIMANJA
17/22_

7945/7

1944

""._H ;
o E‘%
~
NIKOLIC RAJKO 1/1 AN
1945,/ ]
7 1945/4 ;ﬁ
P=398 M2 >
\B
= 4
7942
KOORDINATE TACAKA
Point No Y X
01 6563737.270 4699505.830
02 6563737 .340 4599505.840
03 6563745.410 4699498.990
04 65682745.980 46559494 829

Skica premjera...............

NIKOLIC RAJKO 171
I5945/6
P=366 M2

1936




ZAPISNIK
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Radiliste : NIKOLIC RAJKO KO DOBROTA 1.

Instrument: GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067

Koordinatni sistem: 6 zona UZN

RTCM-Ref 0007 6557866.039 4698890.719 26.721

01
02
03
04

6563737270 4699505.830
6563737.340 4699505.840
6563745410 4699498.990
6563745.980 4699494 829
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Korisnik: KORISNIK

Datum | vrijeme Stampe: 14.06.2022 09:39

PODRUCNA JEDINICA

KOTCR

Datum: 14.06.2022 09:39

KO:

DOBROTA |

LIST NEPOKRETNOSTI 1614 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade :::; Datum upisa ullc:?:(ﬁ‘-:: broj H;i:-nncizrt:i:;j: Povriina mZ |Prihod
1944 1 ;g RIPE P“"’“g;;;ﬂ[‘;%ﬂ"’cffmda 166 | 0.00
1944 2 |n RiPe ODRZALPOKLON i
1944 L RIPE onngﬁﬁéimn 430 |0.00
1945/1 Lo RIPE gf;%:z ";0‘:31 839 |0.50
1945/3 ;g RIPE Negﬂ‘;;ﬂz‘ﬂfsgng"i 350 | 0.00
1945/4 17/22|10.06.2022 | miPE gﬁ%iﬁ.iﬁﬂfﬁ 398 [0.24
1945/6 17/22| 10:06.2022 |RiE gﬁ;%i‘;;oﬁﬁgi %6 0.2
L T T
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa { mjesto Osnov prava Obim prava

NIKOLIC JOVO RAJ

KO

Koriscenje

1/

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriscenja Osnov prava
tnost/ Sprat .
Broj/podbroj|Broj zgrade Osnov sticanja Godi apig cadnie Sprapn:r;mapra Viasnik ili nosilac prava
Sobnost i ] Adresa, Mjesto
1944 1 Porodiéna stambena zerada

Mips fiekaasiar. mafekatasiar-vwabinehio

ffsearehifknrapor Pra

1




166
Stambeni prostor Svojina 1/1
1944 1 ODRZAJ,POKLON 1 Prizemlje NIKOLIC JOVO RAJKD *
Tri sobe 115 .
- 5 Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svaoj ina 171 )
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
Broj Redni| Nacin Datum
Broj/podbro) zgrade| PDI broj |koriscenja| upisa Oplzprava
Zabiljezba postupka ZABILJEIBA ZAKLJUCKA O
1944 1 1] 1 |Stamben 18.10.2013] CEEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UP/1 BR. 0410-
prostor ; 30665/13 OD 09.10.2013. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR DUG U IZNOSU 0D 1.128,17 EURA
Zabiljezba poreskog potrazivanja ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
1944 1 || 2 |Stambeni .. ¢ 001l OBEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-
prostor s 30197 OD 01.02.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U
IZNOSU OD 225,29 EURA
Zabiljezba poreskog potrazivanja ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
1944 + | 4] 3 [Stamben 21.09.201¢| OPEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-
prostor : 28635 OD 15.06.2016. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 247,43 EURA
Zabiljezba poreskog potrazivanja ZABILIEZBA ZAKLJUCKA O
1944 " [ Stambeni 28.03.2019 OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UP/1 BR. 0410-
prostor ’ 27695/17 0D 11.12.2017. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 232,78 EURA
Zabiljezba poreskog potrazivanja ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
1944 5 ; Pomocna 26.08.2016 OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-
zgrada o 30197 OD 01.02.2016. GOD, U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U
IZNOSU OD 225,29 EURA
ZabiljeZba poreskog potrazivanja ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
19t > ; |Pomocna | 09.2016| OBEZBJEDEN.JU PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-
zg9rada PR 28635 OD 15.06.2016. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 247,43 EURA
Zabiljezba poreskog potrazivanja ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
1644 p 3 |Pomoéna | o 03.2019| CBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UP/1 BR. 0410-
zgrada e 27695/17 0D 11.12.2017. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U KORIST]
OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 232,78 EURA

e
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UZZ BR.685/2022

CRNA GORA i
NOTAR [ OiPDa oo

KASCELAN BRANKA b B A
KOTOR, Stari grad 495 L UStid AkT4 |

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE
-SOLEMNIZACIJA -

Ja, Kaséelan Branka,Stari Grad 495, Kotor: koja postupam u svojstvu Notara, potvrdujem da su mi
dana 06.04.2022.godine (Sesti april dvije hiljade dvadeset druge) godine u 15:30h---
(petnaest i trideset) sati, u Notarskoj kancelariji pristupile stranke: :

1. NIKOLIC RAJKO, iz Kotora ul. Dobrota-Trué broj 68 , roden 25.07.1955.godine .sa JMBG :
2507955232008, sa l.k. 134723211 izdata od MUP RCG FL Kotor dana 25, 06.2021.godine sa
rokom vazenja 40 godina ( u daljem tekstu: Prodavac).

2. GVOZDENOVIC VLADAN, iz Kotora, ul. Bokeljske brigade, broj 3, roden 13.10.1998,
godine, sa JMBG: 1310998710084, Lk. 174944273 izdata od MUP RCG FL Kotor dana
12.03.2021.godine sa rokom vazenja 10 godina(u daljem tekstu: Kupac ).

Podaci o adresi, mjestu rodenja, imenu oca, zanimanju stranke uneseni su na osnovu njene izjave.
Stranka je upoznata sa cinjenicom da su njeni licni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu
Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, i u smisly Zakona o zastiti podataka o licnosti i
drugih propisa o zastiti licnih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog
notarskog zapisa.
Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u
Zenskom rodu. .

Ugovorn strane su podnijele privatnu ispravu na potvrdu, i to: Ugovor o kupoprodaji
nepokretnosti donesen od strane Ugovornih strana.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu - Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti doneSen od
strane Ugovornih strana, ovjerila.

Notar konstatuje da privatna isprava -Ugovor o kupoprodajinepokretnosti ovjerila, i isti ima 3
(tri) strane.

Prilozi; -—
- Ugovor o kupoprodaji  nepokretnosti donesen od strane Ugovornih strana.
-LN 1614 KO Dobrota I sa sajta nekretnina od 06. 04.2022 godine.
- Rjesenje PJ Kotor broj o parcelaciji 919-106-UP/I-557/22 od 31.03.2022.godine, ~---smeceemee
- ldentifikaciona dokumenta za stranke.—-

Notar konstatuje da su prilozi koji se u Jotokopiji prilazu u spisima podudarni sa originalima u koje
Je Notar izvr§io uvid i koji su vraceni Ugovornim stranama. -- -- - -

Strana [ od 3
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UZZ BR.685/2022

Notar upozorava Ugovorne strane da Je moglo doci do promjena upisa u Zemljisnim i K. atastarskim
knjigama, pa bi bilo uputno da stranke oviaste Notara da izvrsi wvid u Zemljisne i Katastarske ..
knjige na dan sacinjavanja ovog Ugovora ili da oni pribave novy viasnicku i posjedovige——-mm--.—.
dokumentaciju, §to su Ugovorne strane uradile, te izjavijuju da Zele da se notarska isprava sadini
danas na temelju dostavijene dokumentacije. -- ,

Notar je stranke poucio i upozario na zakonske odredbe iz élana 285 — 2 91 Porodi¢nog zakona —---
(SLlist CG br. 21/2007) , koje regulisu imovinske odnose bracnih drugova , te da imovina koju su
bracni drugovi radom stekl; u toku trajanja bracne zajednice , predstavija njihovu zajednicku «-mnm--
imovinu — bracnu tekovinu, da ukoliko Je u registar nepokretnosti upisan kao viasnik ng -—eeeeeme-.__
zajednickoj imovini samo Jedan bracni drug , da se smamra da Jje upis izvrSen na ime oba bracna ---
druga, kao i da na nepodijeljenof zajednickof imovini ne moze bracni drug ni raspolagati, niti je

opleretiti pravnim posiom medu Zivima . te da bi ako se radi o takvoyj imovini, bila potrebng —--——-..
pravno valjana saglasnost bracnog druga ugovornih strana a koja se moze dati u (10| S—
posebnojispravi. Notar Je jos upozorio na posljedice u slucaju Suprotnog postupanja u vezi s ------
naprijed navedenim, e --

Prodavac izjavijuje da Je predmet prodaje njegova posebna imovina i za te navode u potpunosti
edgovara, dok Kupac izjavijuje da istu kupuje kao svoju posebnu imovinu. ---

Strankama sam privatny ispravu proditala i neposrednim pitanjima uvjerila sam se da sadrzaj
privatne isprave odgovara volji stranaka. Shodno odredbi clana 47 Zakona o notarima, podudila i
upozorila sam stranke na pravne posledice namjeravanog pravnog posla,a naro¢ito: -

-da tek sa uknjizbom u Javni katastar nekretnina Kupac postaje viasnik nekretnine, koja je--—- -
predmet ovog Ugovora i da Je obaveza viasnika da plati porez na promet nekretnina, ako suprotno

ne dokaze, kao i da podnese poresku prijavu Poreskoj upravi u roku od 15 dana od dang-———--... -
zakljucenja Ugovor@, —-—--mm..... e - e
-da potvrdena privatna isprava treba da ima formu notarskog zapisa, ———eeemeeeeeeee

-da Notar po slhizbenoj duznosti predaje primjerak Zapisa Katastry nepokremosti, i Poreskoj--—-—
upravi, --- -
-da Kupac moze koristiti notarski racun za stranke, koji predstavija zastitu Kupea, ali su ugovorne
Strane dogovorile nacin isplate kupoprodajne cijene. ------ -- e
Obzirom da - Rjesenje PJ Kotor o parcelaciji predmetne parcele nije provedeno u List
nepokretnosti, notar upozorava stranke da bi trebalo odloiti 2akijulivanje ovog zapisa do
provodenja istog u LN, §to su stranke razumjele, ali fele da danas zakljule predmetni ugovor ,pa
notar ne snosi eventulne posijedice ,s obzirom da ée kupoprodajna cijena biti isplacena prije
provodenja u listu nepokretnosti,

——

Zavrine odredbe - -

Od ove notarske isprave dobijaju OTPRAVAK :

- Prodavac (1x), - o,
- Kupac (Ix) ' ——— ———— — —
Uprava za katastar i drzavny imovinu (1) - --
-Uprava prihoda i carina (1) =

Cd Zrd % Strana 2 od 3
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UZZ BR.685/2022

~Sektor za sprecavanje pranja novea

- Naknada i tro$kovi: naknada i Troskovi obrac¢unati po NTi o : Za ovjeru -potvrdu privatne------—
sprave poth 3. iznos od 200,00 €, po t.br. 19 iznos od 10 €i PDV

NAPOMENE: : -
-Owpravei za Katastar i Poresku upravu nece sadrzati priloge, jer se isti éuvaju uz izvornik, kojem
cine sastavni dio pravnog akta.

Stranke izjavijuju da im je ovaj Notar procitao predmetnu privatmu ispravu i ovaj zapis o potvrdi
privatne isprave,da su razumjele sadriinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom privatnom
ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio Notar te £ga svojerucno potpisuju u
prisistvu notara,nakon ega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i Notar. —--—-eeeeeeeeeee

U Kotor, dana 06.04.2022.godine (Sesti april dvije hiljade dvadeset druge) godine u 15:50h
(petnaest i pedeset) sati.

PRODAVAC

NIKOLIC RAJKO

KUPAC

GVOZDENOVIC VLADAN

i%%%ﬁ

NOTAR
. _ Branka Kaiéelan
CENA GORA ] [}/C/UL@M p\
NOTAR )
KASCELAN BRANKA | _ --:f
KOTOR {d
!
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~Sekior za sprecavanje pranja novea

- Naknada i troskovi: naknada i Troskovi obracunati po NT'i to ; Za ovjeru -potvrdu privatne-—-----
isprave poth 3. iznos od 200,00 €, po t.br: 19 iznos od 10 € i PDV, -

NAPOMENE:
-Otpravei za Katastar i Poresku upravu nece sadrzati priloge, jer se isti cuvaju uz izvornik, kojem
cine sastavni dio pravnog akia. -

Stranke izjavijuju da im je ovaj Notar procitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o porvrdi
privatne isprave,da su razumjele sadrzinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom privatnom
ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio Notar te ga svojerucno potpisuju u
prisistvu notara,nakon cega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i Notar, ————-ee-e—eeeee-.

U Kotor, dana 06.04.2022.godine (Sesti april dvije hiljade dvadeset druge) godine u 15:50h

(petnaest i pedeset) sali.
PRODAVAC
NIKOLIC RAJKO
KUPAC
GVOZDENOVIC VLADAN
( "%‘f /
NOTAR
- Branka Kadéelan
T ] Y
CRNA GORA o/é/la’aeﬂm VS s N
C-» s ,"J _.-L'
NOTAR = )
EASCELAN BRANKA | -&;/
KOTOR | i
k. i
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UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI U ﬁ 47 a9

Koji zaklju¢uju dana 06.04.2022. godine ugovorne strane :

Prodavac : NIKOLIC RAJKO, iz Kotora ul. Dobrota-Trué broj 68 IMBG : 2507955232008 Lk.
13A723211 MUP RCG FL Kotor

Kupac : GVOZDENOVIC VLADAN iz Kotora, ul. I Bokeljske brigade, broj 3
JMBG:1310998710084 1.k. 1749A4273 MUP RCG FL Kotor

Clan 1.
Predmet kupoprodaje
Kupoprodajna cijena

Prodavac je jedini vlasnik nepokretnosti oznagene kao kat.par.1945/4 po kulturi padnjak 2. klase,
povriine 398 m2 KO Dobrota I, a koja je nastala parcelacijom kat.par.1945/4 po kulturi pasnjak 2.
klase, povrSine 764 m2 na podparcele oznadene kao kat.par.1945/4 po kulturi pasnjak 2. klase,
povrsine 398 m2 i kat.par.1945/6 po kulturi pa¥njak 2. klase, povrSine 366 m2, a sve po rjefenju o
pu‘w.lacu; broj: 919-106-UP/I-557/22 od 31.03.2022.g. Uprave za katastar i drzavnu imovinu-PJ

Pmdavac prodaje Kupcu nepokretnost opisanu u stavu 1. ¢lana 1 ovog Ugovora u videnom stanju za

kupoprodajnu cenu koja iznosi 59.690,00 EURA i slovima: pedesetdevet hiljada devetstoSezdeset

Clan 2.
Isplata kupoprodajne cijene

Kepac se obavezuje da prodaveu isplati cjelokupnu kupoprodajnu cijenu iz ¢lana 1. ovog Ugovora

@dmah nakon potpisivanja ugovora (istog dana) na Ziro ratun prodavea broj kod NLB banke AD
Podgonica u prilogu.

_,%6 @QW w el




Clan 3.

06 .

Posjed i drzavina
Kupac stupa u posjed i drzavinu kupljene nepokretnosti, odmah nakon isplate kupoprodajne cijene.
Clan 4.
Clausula intabulandi

Prodavac ovlaSéuje kupca da nakon isplate kupoprodajne cijene moze uknjiZziti v katastru
sepokretnosti svoje pravo vlasniStva na nepokretnosti blize opisanoj u &lanu 1. ovog Ugovora bez
kskve njegove dalje pismene ili usmene saglasnosti tj. daje Kupcu neopozivu ‘“clausulu
mtabulandi”.
L govomne nstrane saglasno ovlaséuju notara da u njihovo ime moZe podnijeti zahtjev za uknjizbu
prava svojine na kupca, odmah nakon $to mu prodavac donese potvrdu banke da je cjelokupan
tmos kupoprodajne cijene uplacen na Ziro ratun prodavea. ' =

Clan 5
Tereti i ogranitenja

Prodavac dozvoljava da se u korist predmetne parcele oznagene kao kat.par.1045/4 (kao
povlasnog dobra) konstituise sluzbenost kolskog prolaza preko kat.par. 1945/3 (kao posluznog
dobra).
~ Prodavac ovlaéuje kupea da nakon isplate kupoprodajne cijene moza traZiti i posti¢i zabiljezbu
. slushenosti kolskog prolaza preko kat.par.1945/3 do kat.par.1945/4 sve KO Dobrota I, bez ikakve
- megove dalje pismene ili usmene saglasnosti tj. daje Kupcu neopozivu “clausulu intabulandiza
savedenu  sluZbenost.
daje saglasnost kupcu da mozZe prilikom izgradnje objekta na predmetnoj parceli locirati
% maibliZe na Im udaljenosti od kat.par.1945/3 do kat.par.1945/6 vlasnidtvo prodavca.

Clan 6.
Garancije prodavea

pod punom kriviénom i materijalnom odgovornoséu izjavljuje i garantuje Kupeu da je
vlasnik predmetne nepokretnosti, da nepokretnost nije optere¢ena nikakvim precutnim
zaloge. hipoteke i dr. —
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PRODAVAC izjavljuje da predmetna nepokretnost nije optereéena pravima trecih lica, da ista nije
‘predmet sudskog ili upravnog postupka. : . ,
Takode prodavac garantuje da predmetni prostor nema zabrane raspolaganja ili otudenja, da nije
predmet druge kupoprodaje, da ne postoji smetnja da se izvr$i prenos vlasnistva i predaja
‘sepokretnosti u posjed, da nije za nju veé primio kaparu ili naknadu, da nije data u zakup ili na
poklon, da nije predmet ugovora o doZivotnom izdrZavanju, ugovora o zamjeni, da nije predmet
‘Bilo kog drugog pravnog posla. :

Clan 7.
Trotkovi

Porez na promet apsolutnih prava snosi prodavac. ' :
Troskove notarskih usluga u pogledu ovjere ovog ugovora, kao i trodkove uknjizbe u katastar
mepokretnosti snosi Kupac. |

Clan 8.
Saglasnost volja

Ugovomne strane su pouene o vaznosti ovog Ugovora i potvrduju da im je ovaj Ugovor proéitan,
&2 ga slobodnom voljom prihvataju i saglasno tome potpisuju.

Prodavac Kupac

NIKOLIC RAJKO GVOZDENOVIC VLADAN

W/ J %y - EHyaclit




KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA DIJELA AKTA :

Ja NOTAR Branka Kascelan, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru , Stari grad
broj 495 .

potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdila da je isti doslovno podudaran sa Izvornikom UZZ
BR.685/2022 ali nedostaje Clausula intabulandi , kao i prilozi. ---

Ovaj otpravak dijela akta se izdat: NIKOLIC RAJKO, GVOZDENOVIC VLADAN.

Naknada za rad Notara obracunata je i naplacena po Notarskoj tarifi. ----—---—-

BROJ :UZZ.685/2022.g.

LU Kotoru 06.04.2022.g.

:l CRNA GORA

NOTAR

K:\f;t_" ELAN B EANKA
KOTCGR _l




NLB BANKA AD PODGORICA Bulevar Stanks Capoee = &

pod brojem 4-0006161, filijala Filijala Kotor - Safter wne,

sifra RSTNUDD1

SSN1385 upisana u CRPS Uprave priheda i carina
sbors Martin Leberie, (U daljem fekstu: Banka) |

RAJKO NIKOLIC, JMBG 2507955232008, adress DOSRCTs | =rm a0 Ssiem taksty: Korisnik)

dana 06.04.2022 godine zakljueuju:

UGOVOR O OTva=sma I vOBENA N B RACUNA
BROJ S30-ssoovssaopsse vy —

Clan 1.
Na bazi pisanog zahtjeva Korisnika. Banka Korsoda crups
ansakcioni racun (u daljem teksty: facun} na mace | poe
usiovima utvrdenim ovim Ugovarom, Palpisom oweg ugowsm
Karisnik i Banka zakljucuju Okvirnl ugover koii cine:

a. Ugovor o otvaranju | vodenju NLB racuns

b. Op&ti uslovi vodenja transakcionog racums | cheviang
usluga platnog prometa za fizicka fies (Cate . wee
Opé&ti uslovi),

¢. Pregled naknada za usluge za fzicka b= (Fregwe
naknada)

d. Terminski plan lzvrdenja platnih ransakoa froh
lica.

Satpisivanjem ovog Ugovora, Korisnik polvrduje da s& upcznas
%2 =klima navedenim u tackama a,b.cid ovog clana, da e
%5 procitaa | razumio, da se s njima u cjelosti slaza | prtvatz
%20 | da su mu isti urycen,

S pojmovi koji se koriste u ovom ugevoru definisani su u Opstis
S=ovim.

Clan 2.

Masisnlk je saglasan da Banka, bez posebne pisane saglasnost
+ @ U skladu sa vatecim aktima | posiovnom politikom,
“@cunava | naplacuje naknade | trotkove za izvriene usiuge
%a0 | druge dospjele obaveze, direktnim zad nisgoveg
“Wcuna. Naknade sy promjenijive. lzmjens naknada | kamata
==nka sprovodi u skladu sa svajim Internim aktima, kvartaing

0 najvide cetiri puta godidnje, o cemu se Korsnik
siava na nacin na koji je to ugovorena okvirnim ugoverom

Clan 3.

==mcsiva koja Korisnlk dr¥i na racuny predstavijaju njegov
“=1 po videnju. Banka na ova sredsiva obracunava kamaty
seminainoj godisnjo] kamatnoj stopi koja je u silady ss
Ecs ponudom Banke, = koja se obracunava po
*sionalne] metodi i glavnici depozita se pripisuje najmanje
™ gedidnje. Depozit je zaSticen u skladu sa vafecim
. koji regulisu zadtity depozita u Cmoj Gori. Banka je
onda 2a zsslitu depozita, Fond za zadlitu depozita,
—— I vréi isplatu garantovanog depozita do iznosa od
= &ufa po deponentu, bez obzira na broj | visinu depozita
anent posjeduje kod banke, u kojoj je nastupio zastican
Kerisnik Je upoznat da je obveznik poreza na prihode od

| istl je saglasan da se obracun | isplata neto kamate

' na sredstva na racunu vrdi u sklady sa odredbama
© porezu na dohodak fizickih lica.

2 saglasan da Banka, bez njegove posebne pisane
“Si. a u skladu sa vazecim Pregledom naknada, koji je
. @9 ovog Ugovora, moze obracunavati | naplacivati
se===nl fee po stopi vadecoj na dan obracuna, a koja u
Potplsivanja ugovora kznosi 0.50% na godinjem nivou.
anagement fee se utvrduje pocetkom svakog mjesecsa |
#CE 58 za 8] mjesec dekurzivno na kumulativni saldo
eeko 2 mil EUR primjenom proporcionalne metode.
de se uskladuje mjesecro sa stopom koju utvrduje
Centralna Banka (ECB). Zz iznos management fee-a

%= zaduduje racun Korisnika.
' = zaglasan da se navedena naknada mote obracunatl

Clan 11.
Tmete 2t Lot predstavijaju bankarsku tajnu | poslovny
E R S 0 kreditnim institucijama, a mogu se
SooSEeE Teo hSrma samo uz saglasnost Korisnika Ili ukoliko
3 5 so=my rFecowag obavezs
S o sva 1 ovog clana, potpisivajem cvog Ugovora,
w3 m sagliasava da se njegovi licni podaci |

. Togu  Kofisttl  za  potrebe konsultovanja,
Focesasana. crencdenia, il bilo koje druge upotrebe od strane
Smmes NS Grops i biio kog njihovog podugovaraca, u slucaju
od strane treceg lica. Korisnik ie
S S Zanka mois g promotivne svrhe | wu cilju
Sosf proizvoda dostavijati promotivne materijale
do=k podataka Korisnika: ime, prezime, datum
kontaikt podatie | ostale podatke koje je Korisnik
esdtom komunikacijom, licnim obavijestavanjem,
& =& maki drugl nacin koristenjem sljedecih medija:
Sesironske pokte, SMS poruke, telefonskim

& " @piacie
SoTmeare— g wgovora, Korisnik potvrduje da se Upoznao
52 =adctmes Opdth informacija o zastiti licnih podataka, te da u
RO ety made da opozove upotrebu svojih licalh

il

E

S sEmetaittavedienja Koja se dostavijaju shodno ovem
Ugswors tice opucena Korisniku na papiry il drugom trajnom
Tl (slacem na e-mail adresu, adresy iz ovag Ugovora
i pofe sianjem SMS poruke koja sadr2i link na osnovu
kog = mods pristupiti obaviestenju (upucenom sadrZaju) na
et stanic Banke i instrukcije na koji se drugi nacin Korisnik
i wocznat ss obavjedtenjer | sl).

Mormak = odgoworsn za facnost | atumost svojih kontaki
POdEtska. o2 o se smatrati da ie slanjem pismena/obaviestenja
T pogiedny | poznalu adresu Korisnika, odnosno
EPuchEmem & malia Il SMS poruke na adresy fii broj Karisnika
ko Banka fma svofoj bazi, Korisnik uredno primic upuceni
sacria komunikacie.

Clan 13,
Oy Ugovor se zakljucuje na neodredenc vrijeme. Korisnik |
Banks mogu u bilg kojem trenutku sperazumno, u pisano| formi,
askinutl ugovor s trenutnim ucinkom, Korignik mo2e u bilo kojem
renutu, jednostrano, u pisanoj formi, na adresu filjale Banke,
oikazati ugavor, Uz otkazni rak od lednog mjeseca. Banka moze
Cikazati ugovor kofi je skioplien na neodredeno vrijeme, uz
Ctkazni rok od dva mjeseca Obavijedlenje o otkazu ugovora
Banka je u obavez| dostavitj korisniku na jasan i razumijiv pacin,
na papiru il drugom trajnom mediju, na poslednju u Banci
evidentiranu adresu Korlsnika. Otkazni rok pocinje tec| s
Gatumom priema obaviedlenja,
Banka moze raskinuti Ugovor Korisniku, bez njegove saglasnosti
u slucaju:
- da j& racun Korisnika y nedozvoljenom prekoracanju duze od
15 dana
- da Je Korisnik Banci dostavio naistinite podatke
- da nije izvrsena bilo koja obaveza Korisnika predvidena ovim
Ugavarom.
-u slucaju da prilikom sprovodjenja kontrola, na zahtjev Banke,
Korisnik ne dostavi podatke | dokumentaciju neophodnu za
vréenje radnji i mjera utvrdjivanja | provjere identiteta Korisnika,




GEOGRID do.o Tivat

Adresa poite:"PC OBJEKTA",l sprat, Radanovici bb
PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 51/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  1oiefon: 069-085734 ¢ g0 ganka: 5401176173

SLUZBENA KONSTATACIJA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA )

GEOGRID d.o.0 iz Tivta je izvrsio geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe

projektovanja na KP 1945/4 u zahvatu PUP-a ,,KOTOR,, Ko Dobrota |, Opstina Kotor.

Na zahtjev investitora firma GEOGRID d.o.o je izvrsio preklapanje UP LOKACIJE -urbanisticke

parcele sa azurnim katastarskim planom i projetovanim objektima na toj UP lokaciji ina osnovu toga

daje sledecu izjavu.

e Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektom i UP granicama lokacije, GEOGRID
konstatuje da se projektovani tj. planirani objekt nalazi na katastarskoj parceliito:

Kp 1945/4 , a koja odgovaraja UP LOKACIJI PO PUP-a KOTOR iz UT USLOVA

e Predmetnoj lokaciji tj. objektu je obezbjeden prilaz sa postoje¢eg lokalnog puta
oznacenog kao katastarska parcela Kp 1945/3, Ko Dobrota | | -Kotor (list
nepokretnosti 1614 -NEKATEGORISANI PUT)

SluZzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 13.06.2022 .god.

Za GEOGRID d.o.o.

DIREKTOR

Dragisa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.




“KOTOR ARH" D.O.0.

Projektovanje, inZenjering i usluge
Kotor
Mob. +38267267060, e-mail: zbog@t-com.me

IZJAVA

U skladu sa ¢lanom 238. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata izjavijujem da su prilikom
projekiovanja Idejnog rieSenje stambenog objekla -stanovanje (S) na kat. par. 1945/4 K.O.Dobrota l,u
zahvatu GUR-a Opstine Kotor kori¢eni urbanisticki parametri koji se odnose na predmetnu parcelu,
Ispostovani su | uslovi iz planskog dokumenta i urbanistiko-tehnickih uslova u smislu oblikovanja,
materijalizacije.

Katastarska parcela cija je povrsina kori$cenja prilikom obraunavanja urbanistiékih parametara
je sledeca:

- kat. par. 1945/4 K.0.Dobrota |,u zahvatu GUR-a Opatine Kotor, povréine P=397 60m2.

PLANOM PROJEKTOM
DOZVOLJENO PREDVIBENO
Maks.Indeks 1 0,95
izgradenosti
BGP(bruto grad. 3976 m? 378m?
povrSine objekla)
Maks Indeks 0,35 0,34
zauzetosti (139,20m2) (136,51m?)
¥ BGP(prizemija) 139,20 m? 136,51m2
Parking mjesta Na 1000m2 11PM 5PM
Visina objekta 12m (do sljemena) 9.95m

Kolski pristup predmetnoj parceli obezbijeden je u skladu sa tekstualnim dijelom UTU-a. PjeSacki
I kolski pristup parceli omogucen e sa sjeverne strane predmetne parcele preko postojeceg lokalnog
puta oznacenog kao kalastarska parcela Kp 1945/3, Ko Dobrota | | - Kotor (list nepokretnosti 1614
- NEKATEGORISANI PUT).




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rjeSenja stambenog objekta spratnosti P+1+Ps, na kat. par. 1945/4
K.O.Dobrota |,u zahvatu GUR-a Opstine Kotor

1. UvOD

Idejnim rjeSenjemn potrebno je uraditi dokumentaciju za stambeni objekat spratnosti
P+1+Ps, na kat.parc. 1945/4 K.O.Dobrota |,u zahvatu GUR-a Opitine Kotor.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih uslova br. 03-333/21-

17123 izdatih od Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje
Opéstina Kotor, dana 10.01.2022.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACLE

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta nalazi se na kat.parc.
1945/4 K.0.Dobrota |,u zahvatu GUR-a Opstine Kotor.

U ulaznom dijelu zgrade formirati dvokrako unutradnje stepeniste koje povezuje
sve 3 nadzemne etaZe u okviru kojih je potrebno organizovati 5 stambenih jedinica.

Na etaZi prizemlja organizovati dvije stambene jedinice. Jedan studio i jedan
dvosoban stan.

Na etaii sprata formirati dvije stambene jedinice. Jedan jedosnoban stan i jedan
dvosoban stan.

Na etazi povucenog sprata organizovati jedan dvosoban stan.

Parking mjesta formirati unutar parcele na otvorenom, organizovati 5 parking mjesta.

maj 2022.godine




TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjeSenje Stambenog objekta na kat.parc. 1945/4 K.O. Dobrota I, u zahvatu GUR-a
(Planska jedinica Dobrota), PUP Opstine Kotor
Objekat: Stambeni objekat

Investitor: Vladan Gvozdenovi¢

1. uvob
Idejno rjeSenje stambenog objekta, P+1+Ps, na kat.parc. 1945/4 K.O. Dobrota |, u zahvatu GUR-a
(Planska jedinica Dobrota), PUP Opstine Kotor, uraden je na osnovu urbanisticko tehnickih uslova
br. 0303-333/21-17123 izdatih od Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje
Opétina Kotor, dana 10.01.2022.
2, LOKACIJA
Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta P+1+Ps, nalazi se na
kat.parc. 1945/4 K.O. Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP
Opétine Kotor.

PjeSacki i kolski pristup parceli je sa postojeCe saobracajnice.

3. FUNKCIJA | NAMJENA OBJEKTA

Osnovni podaci o objektu

Namjena: stambeni objekat
Karakter objekta: trajni
Spratnost: P+1+Ps

Bruto kvadratura prizemlja iznosi 136,51m2, BRGP sprata iznosi 136,51m2 a BRGP
povucenog sprata iznosi 104,98m2. Ukupna ostvarena BRGP je 378 m2 dok je dozvoliena BRGP
prema Utu 397,6m2.

Funkcionalno rjeSenje zasniva se na prilagodavanju konkretnoj lokaciji, urbanisticko-
tehnickim uslovima, kao i projektnom zadatku Investitora.

Idejnim rjeSenjem stambenog objekta, spratnosti P+1+Ps, predvideno je povezivanje
nadzemnih etaza dvokrakim unutrasnjim stepenistem .




U okviru prizemlja organizovane su dvije stambene jedinice. Jedan studio i jedan
dvosoban stan.

U sklopu prvog sprata organizovane su dvije stambene jedinice i to jedan dvosoban i jedan
jednosoban stan, dok je na povu¢enom spratu formiran jedan dvosoban stan. Svi stanovi imaju
terasu.

U sklopu parcele formirano je pet parking mjesta na otvorenom.

REKAPITULACIJA POVRSINA
OBJEKAT P(m?)
P neto PRIZEMLJA 114,27

P neto PRVOG SPRATA | 114,27

P neto POVUCENOG | 77,67

SPRATA

UKUPNO 306,21
OBJEKAT P(m?)
P bruto PRIZEMLJA 136,51

P bruto PRVOG SPRATA | 136,51

P bruto POVUCENOG | 104,98

SPRATA
UKUPNA BRGP 378
PLANOM PROJEKTOM
DOZVOLJENO PREDVIDENO
Indeks zauzetosti 0,35 0,34
(139,20m?) (136,51m?)
BGP(bruto grad. 397,6 m? 378m?2
povrsine objekta)
Parking mjesta 5PM 5PM
Visina objekta 12m (do sljemena) 9.95m

4, MATERIJALIZACIJA
PODOVI, ZIDOVI | PLAFONI

Podne povrSine su u zavisnosti od namjene prostorije razliCito obradene. U hodniku i na
stepeniStu predvideno je postavijanje podne keramike, u dnevnim i spavacim sobama parket a u
kupatilu i kuhinji takode keramika. Na balkonima postavlja se protivklizna granitna keramika.

Zidne povrsine kuhinje i kupatila se oblaZzu keramickim plo¢icama. Keramicke plocice se
postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglasenih spojnica. Postavljane se vrsi keramickim ljepilom
na predhodno pripremljenu zidnu povrsinu.




Zidovi kupatila se oblazu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m.

Sve unutradnje zidne povrsine etaza malteriSu se produznim malterom u dva sloja. Finalna
obrada omalterisanih povrsina je poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem.
Za plafone u kupatilima je predviden spusten plafon.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija se radi od medijapana sa zavrsnim furnirom. Dovratnik raditi od punog
drveta u Sirini zida. Stokove obloziti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati osnovnom bojom i
lakirati. Nakon zavrSne obrade zidova oko Stokova se postavljaju drvene pokrivne lajsne od punog
drveta.

BRAVARIJA

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila u boji po izboru projektanta.

Zastakljivanje izvrsiti termoizolirajuc¢im staklopaketom. Preporucuje se staklopaket, ispuna
gasom izmedu stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom propustanja svetlosti i niskim
koeficijentom prolaza toplote.

Ograda terasa i francuskih vrata je staklena.

Na otvorima od spavacih soba predvideno je postavijanje aluminijumskih skura u boji
drveta, dok se na drugim otvorima predvidja postavljanje roletni.

LIMARIJA

Svi opSivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci), su od bakarnog lima debljine 0.60 mm.

KROV
Krov iznad povucenog sprata je projektovan kao kos dvovodan nagiba 12 stepeni, na njemu je

predvidjeno postavljanje kanalice. Iznad prvog sprata predvidjen je ravan neprohodan krov.

FASADA

Fasada se radi dijelom u kamenu dijelom Demit fasada svijetlo sive i bez boje. Kamen koji se
koristi za oblaganje fasade je iz obliznjih kamenoloma. Termoizolacija je uradena na svim
fasadnim zidovima obloZenim kamenom, i to stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2
sloja lijepka i mrezica, a ta povrSina se premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te
povrSine se ankeriSe kompozitna armaturna mreza, nakon Cega se u materijalu postavljaju
kamene ploce.




IZOLACIJA
Horizontalnu hidroizolaciju postaviti u svim kupatilima i na balkonima. Vertikalna

hidroizolacija je predvidena na zidovima gdje se postavljaju tu$ kabine.

Na fasadnim zidovima je predvideno postavljanje pvc folije, na fasadama na kojima se postavlja
kamen. Takode na fasadama se predvida postavljanje stirodura 5 cm.
Sastavio:

Mr Zeljko Bogdanovi¢, dipl.ing.arh.
JUN, 2022.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor Vladan Gvozdenovi¢
Objekat Lokacija

Stambeni objekat

kat.parc. 1945/4 K.O. Dobrota |, u zahvatu
[GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP
pitine Kotor

Glavni inzenjer

Odgovorni inzenjer

Saradnik:

Mr Zeljko i¢| Vrsta tehnicke

i-a. IDEJNO RJESENJE

Mr Zeljko Bogdanovi¢| Dio tehnitke dokumentacije RAZMJERA

dia.
ARHITEKTURA 1:100
Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
SITUACIJA 1A

Datum izrade i MP:

MAJ 2022.

Datum revizije i MP:




PRIZEMLJE
br. namjena povrsina
00 |hodnik i stepenice 11.99
11.99 m?
A1
br. namjena povrsina
1 predprostor 2.70
2 kupatilo 3.48
3 |kuhinja 7.14
4 dnevna zona 10.50
5 soba 8.12
6 |terasa 5.25
37.19 m?
A2
br. namjena povrsina
L 1 predprostor 3.76
I ‘ 2 |kupatilo 6.46
39 g ; = 3 |soba 12.80
1l o L ‘ 4 dnevna zona 24.29
1 R (6] [ | 5 |terasa 5.56
| -
| e m=—— ! ] 6 soba 12.22
‘ "4-"" | | ‘ 65.09 m?
35, 415 _ o 35|, 42! £ 357
G , i i :
+ & 7450 I 454 } i i i
- * Neto povrsina prizemlja [114,27 m?
Il o= ‘ ; ‘ BRGP prizemlija 136,51 m?
- Ll I I
-~ ! ! < !
2
é é - PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor Vladan Gvozdenovié¢
Objekat t:tfa”rac. 1945/4 K.O. Dobrota I, u zahvatu
Stambenl objekat IGUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP
pstine Kotor
Glavni inZenjer Mr Zeljko ié| Vrsta tehnicke
i-a. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer |Mr Zeljko Bogdanovié | Dio tehnitke dokumentacije RAZMJERA
id.ia.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
'OSNOVA PRIZEMLJA 1

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
MAJ 2022.
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SPRAT
br. namjena povrsina
00 |hodnik i stepenice 11.99
11.99 m?
A3
br. namjena povrsina
1 predprostor 2.70
2 kupatilo 3.48
3 |kuhinja 7.14
4 dnevna zona 10.50
5 |soba 8.12
6 terasa 5.25
37.19 m?
A4
br. namjena povrsina
1 predprostor 3.76
2 kupatilo 6.46
3 soba 12.80
4 dnevna zona 24.29
5 |terasa 5.56
6 soba 12.22
65.09 m?
Neto povrsina sprata [114,27 m?
BRGP SPRATA [136,51 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor

Vladan Gvozdenovié¢

Objekat
Stambeni objekat

Lokacija

kat.parc. 1945/4 K.O. Dobrota I, u zahvatu
IGUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP
pstine Kotor

Glavni inzenjer

Mr Zeljko
fd.ia.

i€ | Vrsta tehnicke

Odgovorni inzenjer

IMr Zeljko Bogdanovi¢
fdia.

Saradnik:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
ARHITEKTURA 1:50
Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA SPRATA 2

Datum izrade i MP:

MAJ 2022.

Datum revizije i MP:
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77777 1.2 povuceni sprat
br. namjena povrsina
3
g 00 |predprostor 1.69
" 1.69 m?
? A5
I . e br. namjena povrsina
1 predprostor 8.83
2 kupatilo 6.46
,,,,,,,,,,,, -@ 3 |soba 12.80
4 dnevna zona 24.29
5 kupatilo 3.84
6 soba 14.20
7 terasa 5.56
75.98 m?

Neto povrsina povucenog sprata 77,67 m?

BRGP povucenog sprata [104,98 m?
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"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor Vladan Gvozdenovi¢
Objekat [okacia

kat.parc. 1945/4 K.O. Dobrota I, u zahvatu
IGUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP
pstine Kotor

Stambeni objekat

Glavni inzenjer M[anjko i¢| Vrsta tehnicke
fhia. IDEJNO RJESENJE

‘Odgovorni inZenjer IMr Zeljko Bogdanovi¢| Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
d.ia.
ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: laziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
IOSNOVA
POVUCENOG 3

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
MAJ 2022.
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"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor
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